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FRAGA VALKOMMEN HEM:

FORSAKRINGS

Fra

Hej!

Jag sitter i styrelsen fér en bostads-
réttsférening och jag har en fraga
om vad vi styrelseledamé&ter har fér
férsékringsskydd.

Jag har hért att man som styrelse-
ledamot har ett personligt skade-
standsansvar fér skadestandskrav
som riktas mot styrelsen.

Finns det ndgon férsdkring som kan
hjélpa till och med vilka belopp?

Orolig ledamot

Hej och tack fér din fraga.

For att ett skadestandsansvar ska
uppkomma fér en styrelseledamot
krévs att han eller hon agerat upp-
satligt eller oaktsamt och genom

sitt handlande skadat féreningen.

Ett typiskt exempel ar att styrelsen
missar att sdga upp en lokalhyresgast
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Ulrik Rydstedt
Fastighetsjurist

i rétt tid sa att hyresavtalet férléngs
fér en ny period utan att styrelsen har
mojlighet att hdja hyran.

Ett annat exempel ar att styrelsen
gor en slarvig upphandling infor ett
stort underhallsarbete och att projek-
tet darigenom blir mycket dyrare.

| manga fastighetsférsakringar
finns en styrelseansvarsforsakring
som omfattar skadestandsskyldig-
het for ren férmogenhetsskada som
orsakats av en styrelseledamot, lek-
mannarevisor eller suppleant,
genom fel eller forsummelse.
Uppsatliga skador &r inte
erséattningsbara.

Med ren féormégenhetsskada menas
ekonomisk skada som uppkommer
utan samband med att nagon lider
person- eller sakskada.
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a om styrelseansvarsforsiakringen

Vid skadestandskrav som omfattas
av forsdkringen hjalper forsékrings-
bolaget till att utreda om skade-
standsskyldighet foreligger, férhand-
la med den som kréver erséttning,
fora den forsakrades talan vid ratte-
gang samt betala det ersattningsan-
sprak som den férsakrade &r skyldig
att utge. Forsakringsbeloppet fér
styrelseansvarsforsakringen varierar
mellan olika férsékringsbolag och typ
av forsdkring men ligger vanligtvis
runt 2 miljoner.

Forsakringen ger ett bra skydd och
&r en trygghet for styrelsen, sa det ar
bra att kontrollera hur det ser ut i just
er forening. Om féreningen valt var
RB-férsékring har férsékringsbelop-
pet nyligen hojts till 5 miljoner, vilket
&r en av manga fordelar med att valja
denna férsékringslésning!

HD-dom 6kar féreningens reparationsansvar

Har kommer en allmén information
som kan vara bra att kdnna till.

Det ar inte alltid latt att férsta upp-
delningen av aterstéllningsansvaret
mellan féreningen och medlemmen.
Vem ska ansvara och betala fér att
aterstélla i samband med rent un-
derhall eller i samband med repara-
tioner efter en skada?

Detta styrs av Bostadsrattslagen
och féreningens stadgar. Trots att
medlemmen formellt inte &ger sin
ldgenhet sa ar huvudregeln att det
ar bostadsrattsinnehavaren som ska
halla sin lagenhet i gott skick, med
det menas att man bade ska under-
halla den nar saker behover bytas ut
men &ven reparera nar skada intr&f-
fat.

Reparationsansvaret har man
oavsett hur skadan skett eller oav-
sett vem som orsakat skadan. Fran
denna huvudregel finns det dock
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undantag vid brand- eller vattenled-
ningsskada, savida att man inte sjalv
vallat skadan. Med vattenlednings-
skada menas foljdskadorna efter ett
l&ckage fran en tappvattenledning,
trycksatt kall- och varmvattenledning
med drickbart vatten: Alltsa inte
l&ckage fran avlopp, varmesystem,
diskmaskin, vatrum, intréngande
vatten utifran etc.

| stadgarna framgar tydligare vilka
byggnadsdelar som medlem res-
pektive foreningen ansvarar for. En
bra tumregel ar att allt som ar synligt
inne i lagenheten vanligtvis ligger
pa medlemmens ansvar, till exempel
alla ytskikt pa golv, véggar och tak,
koksinredning, glasrutor, vitvaror,
sanitetsgods etc.

| en HD-dom fran 2019, som hu-
vudsakligen handlade om inlackage
av nederbdrd genom féreningens
yttertak och som skadade innertaks
ytskikt/malning i medlems lagenhet

klarlades det att aterstallning av
ytskikt anda ar medlemmens ansvar.
Med domen faststélldes ocksa att
det finns situationer dar féreningen
ska sta for aterstallningskostnader
som normalt ligger pa bostadsréatts-
havarens ansvar. Ett exempel pa
detta &r nar féreningen maste bryta
upp ett oskadat parkettgolv for att
komma at trasig radiatorledning som
féreningen har ansvaret fér och som
ligger nere under i bjalklaget. Med
andra ord, nér féreningen forstor
nagot som ligger pa medlemmens
ansvar, enbart for att féreningen ska
komma at och fullgéra sitt ansvar
och utan att parkettgolvet annars
skadats, sa bor ocksa féreningen an-
svara for och betala aterstéliningen
av parkettgolvet.

Féreningen har inte heller nagon
ratt att avkréva aldersavdrag eller
nagon kostnad fér den standardhgj-
ning som uppstatt i och med att ett
gammalt golv bytts ut mot ett nytt.



